关于厨房设备代维取费的说明

公服厨房设备所涉及的专业有燃气、电气、机械、制冷、给排水和排油烟通风等六个专业，每个专业代理维护的工作量与单位整体建筑中所涉及的相关专业代理维护的工作量相比，要大的多。因此，其工作量的特点是：涉及的专业多，麻烦。

根据以下有关文件和实际情况作为参考，协商决定公服厨房设备的代理取费标准：

1、《机关后勤服务费用结算制度文件选篇(1998-2002)》国务院机关事务管理局后勤改革与综合管理司编印,2002年4月。

2、《北京市物业管理服务收费文件汇编》北京市物价局编印，1997年7月。

3、在以上两个文件中所涉及的相关专业代维取费标准有：

空调系统运行维护：0.55元/月/平方米。

电梯运行维护：32400元/年/台

其它如：给排水、供电、环境卫生、房屋维修等专业都是以工程设施量为主，设备为辅，因此，不做为参考。

现以某单位大楼空调系统与电梯为例：

A、 大楼空调系统总造价为830万元，大楼总建筑面积为40445平方米，按0.55元/月/平方米计算：

B、 每年的代维费用按设备造价的百分数取费=0.55元/月/平方米×12月×40445平方米÷830000元=0.0322，即3.22%。

C、 七台套电梯的总造价为337万元，维护费32400元/年/台：

每年的代维费用按设备造价的百分数取费=32400元/年/台×7台÷3370000元=0.0673，即6.73%。

A、 B平均百分数为=0.0322+0.0673÷2=0.0498≈0.05，即5.0%。

4、根据厨房设备明细表中设备。第一年为厂家保修，第二年代维费按设备总造价的5%，随着设备越用越旧，以后每年递增0.5%，依此类推。
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